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* le procés-verbal de l'assemblée générale des membres de I'Association
tenue le 4 juin 2010; et

e 'avis juridique du 14 mai 2010 de Heenan Blaikie Aubut partie intégrante de
Heenan Blaikie srl a la Société (I'« Avis » ).

Se fondant sur ce qui précede, nous sommes d’avis que, par le truchement i) des
clauses-type contenues au Contrat de vente, qui, normalement, doivent se retrouver
dans tous les contrats de vente intervenues avec tous les propriétaires membres de
'Association et ii) des Réglements généraux, les propriétaires ont I'obligation d’étre
membre de I'Association, de se soumettre et de respecter les Réglements généraux.

Or cette obligation étant un accessoire du droit de propriété, elle ne peut prendre fin
qu'avec la vente ou laliénation par un propriétaire de I'immeuble visé par cet
engagement.

Qui plus est, telle que libellé dans les Reglements généraux, I'obligation pour un
propriétaire de se soumettre aux dispositions de Reglements généraux emporte
également l'obligation de se conformer aux modifications subséquentes desdits
réglements.

Si le changement de statut juridique de I'Association constitue une modification aux
Reglements généraux, ce que nous n'admettons pas, un propriétaire ne saurait, dés
lors, pretendre a une quelconque diminution ou extinction de son obligation
d’association, par ailleurs, librement consentie, envers I'Association.

Cela dit, nous sommes d'avis que le changement de statut juridique de 'Association
tel qu'envisage, soit d'une association sans statut juridique propre vers un celui d’'un
organisme a but non-lucratif, communément appelé «OBNL» ou «OSBL» ne modifie
en rien les obligations des propriétaires envers I'Association. Au contraire, tel que
I'expose I'Avis juridique il cadre mieux la capacité juridique de I'’Association et limite
considérablement toute responsabilité potentielle de ses membres, ce qui n'est pas
le cas en l'espéce. Dans ces circonstances, nous ne voyons aucun argument légal
qui puisse permettre a un propriétaire d’invoquer le changement de statut juridique
de I'Association pour se soustraire a I'obligation conventionnelle d’en faire partie.

Veuillez toutefois noter que lavis juridique qui préceéde est également sujet aux
réserves suivantes :

e nous avons présumé de lauthenticité de toutes les signatures et de
l'authenticité de tous les documents qui nous ont été soumis comme
originaux de méme que de l'identité a son original de chaque document qui
nous a été soumis comme copie;

* nous avons préesumé que les Réglements généraux qui nous ont été soumis
sont complets et sont ceux qui sont en vigueur; et

e nous avons présumé que le Contrat de vente qui nous a été soumis est
conforme, du moins pour la section des obligations souscrit par I'acheteur, a
celui qui a été utiliseé pour tous les autres propriétaires ayant acquis un terrain
de la Société.
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En conclusion, nous somme d’avis que le changement de statut juridique de
I’Association n’altére en rien les obligations de ses membres envers cette
derniere et qu’un tel changement ne peut constituer un motif valable pour
tenter de se soustraire aux obligations par ailleurs librement consenties. A la
lumiére de ce que nous a été présenté comme documents, nous ne voyons
pas comment un propriétaire pourrait prétendre étre Iésé de quelque fagon que
ce soit.

Si des informations additionnelles s’avéraient nécessaires, n’hésitez pas a
communiquer avec le soussigne.

Dans l'intervalle, nous vous prions de recevoir, Monsieur Descéteaux, nos sincéres
salutations.

LANGLOIS KRONSTROM DESJARDINS, S.EN.CR.L.
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PHOTOS: MILLETTEFHOTOMEDIA COM. SAUF CERFS AU JARDIN (NKEHMAGES/ISTOCKPHOTO.COM),
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. La cohabitation paisible du jardinier et du chevreuil
est-¢l 2 possible? Oui, mais encore faut-il savoir & qui on a affaire, explique Michel
Huot, biclogiste el responsable de la grande faune au ministére des Ressources

naturelles et de la Faune du Québec.

Le cerf estun animal des milieux
agroforestiers. Il a besoin de la
forét, mais se permet des incur-
sions prés des habitations humaines
pour se nourrir. Il affectionnpe tout
particuliérement les bourgeons et
Iruits des arbres fruitiers et
broute le thuya avec plaisir
une belle «haje de cédres» est une
aubaine a iaqueile il ne résiste pas
longtemps. I adove les host: © et
les hémérocalles et succombe aux
legumes gorgés de sucre du potager.

C’est au début du printemps et &
la fin du mois d’aofit qu’on le voit
surgir dans nos jardins. Affamé
aprés s'étre nourri de branches
tout Phiver, il est attiré par les
plantes printaniéres qui apparais-
sentl d'abord dans les milieux
ouverts. A la fin de '€, cest l'ac(-
tement — phéncmene par lequel les
nouvelles pousses des arbres ct
arbustes sec lignifient el perdent la
tendreté appréciée des cerfs — qui
Tincite a rechercher des végétaux
plus appétissants, abondants dans
les jardins cultivés.

MAI 2011

NN et kaaRERRARIE]
L

FLEURSPLANTESJARDING.COM 119



On est d’abord charmé, voire tlatté, par la premiére visite du o rf dans le jardin.
Pendant quon sémerveille et qu'on réalise quelques clicly  3ans penser aux
ravages qu'il peut faire, Fanimal apprend a reconnaftre cet endroil hospitalier et
riche en nourriture. I reviendra, €'est certain. Mais dés qu‘il en prend I'habi-
tude, il devient difficile de se débarrasser de lui. 1l n'exisie pas d'assurance tout
risque contre les certs, pas plus que contre n'importe quel animal sauvage. Pour
maximiser nos chances de réussite, combiner plusieurs méthodes préventives et
répulsives savere nécessaire.
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. §i on est propriéiaire d'un boisé cu
d'un espace forestier a proximité du jardin,
il faut résister a la tentation de «netloyers. Le
cert se nowrrit dans la strate arbustive, soit la
végétation accessible jusqu’a 1,5 métre du
sol. Nettoyer le sous-bois crée une pénurie
de nourriture en milieu naturel pour
l'animal, qui se risquera davantage vers les
habitationis afin de combler ce mangue.

lorsque c'est possible.

. et
des lieux fréquentés. Un espace éclairé la
nuit ou voisinant la niche du chien sera
meins attrayaat pour le cerf qui cherche
la tranquillité. «L'idée, précise Michel
Huot, cest d'éviter qu'il golite a vos plates-
bandes. Car une fois qu‘il a découvert une
plante quiil apprécie, il ni est irés difficile
d*y résister.»

. «Le
cerf se sent en sécurité sl a un couvert
latérai, ajoute le biologiste. I1 sera moins
tenté de saventurer dans un espace Guvert
ala vue d’'un éventuel prédateur.»

. Bien qu'en période de diseite, a la
fin de T'hiver par exernple, le cerl mange a
peu prés tout ce qui lui passe sous le
museau. On s’épargnera beaucoup de
travail et de [rustrations si on cheisit des
plantes qu'il est peu susceptible de brouter
ou qui résistent bien aux visites répétées.
Généralement, il ne s'attaque pas aux-
graminées ou aux fougéres. Si possible, on
opte pour une haie de genévriers plutdt que
celles plus traditionnelles de thuyas, Parmi
les résineux, épinette est 'une des espéces
les moins affectées par sa présence. Chezles
feuillus, le bouleau blanc et les hétres sont
des choix sirs. Quant aux dilférentes
essences d'érable, si elles sont au menu du
cerf, elles résistent assez bien au broutage.
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Le cerf étant incapable d’at-
teindre la végétation au-dela de 1,5 meétre
du sol, les végélaux de grande taille
constituent d'excellents cheix.

. . En
supprimant les branches basses des
arbres donut il raffole, e jardin devient
meins invirant.

; CIls
apprenncnt vile ol trouver a manger.
1ls reviendront, en profitant au passage
pour brouter dans votre jardin ou celui
du voisin. «I] faut aussi faire attention au
nourrissage des oiseaux. Dans un
secteur ol les cerfs sont trés présents, il
arrive de les voir se servir a méme les
mangeceires, o Jes graines de Lournesol
les attirent», souligne M. Huot.

S Les
pommes laissées au sol sont un véri-
table aimant a cerfs.

. Un cylindre
de grillage métallique installé autour
du wrong, pour sauvegarder {es jeunes
spécimens et en particulier la pousse
terminale, permettra a l'arbre de croitre
a l'abri jusqu’a ce qu'il soit asscz grand
pour ne plus souffrir du broutage.

Sile corf n'a pas
cncore golité aux fruits défendus de
volre jardin, une cldture standard de
1,8 metre (6 pieds) le gardera sans
doute a distance. Mais attention: pour
vraiment vous assurcr quun animal
déja habitué a [réquenter votre cour e
saute [a cléture, elle doit étre solide,
bien ancrée au sol et mesurer au moing
2,4 métres de hauteur!

LI e . B

s ERiN

. «La technique du chaudron et de la cuiliere, ¢a lonctionne,
souligne Michel Huot. En Je chassant sous ses yeux, on peut aussi apprendre au
chiien que le cerf est un intrus.» Les effaroucheurs visuels comme 'épouvantail
ou des objets suspendus agités par le vent, comme des assiettes d’aluminium, des
fanions ou des rubans colorés, sont des techniques éprouvées. «Mais leur effer
est limité dans le temps. Au bout de deux semaines, le cerf aura compris que la
silhouette immobile est inofiensive et il reviendra si d'autres movyens dissuasifs
ne sont pas utilisés.n.

’ . Le pistolet chargé & blanc, la corne de brume et le canon
détonateur sont des moyens trés efficaces, surtout employés en milieu agricole et
forestier. Mais la réglementation municipale limite leur emploi en miliew urbain.

. Commander a distance l'arroseur automatique dés que le cerf sap-
proche des végétaux a protéger repousse l'animal durant un certain temps,
L . On wrouve dans le commerce toute une gamme de
répulsifs chimiques dont l'odeur déplait au cerf. «Certains de ces produits sont
Lrés efficaces, mais il [aut répéter l'application aprés chaque pluics, avertit Michel
Huot. Une équipe du ministére des Ressources naturelles et de la Faune en
a testé phusieurs, dont voici les principaux retenus: Decr-Away Big Game, Plant
Skidd, et le thirame {vendu sous différents noms et utilisé comme fongicide).
Cependant, il importe de bien lire les recomrnandations du fabricant avant d'en
faire usagce sur les plantes comestibles.
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Enfin, il est toujours préférable dagir avant Fapparition des problémes. «La clé,
c'est Ja prévention.
Amenang votre terrain pour éviter les conllits, insiste

Mlchel Huot. Ca vous épargnera bien des frustrations et dépenses inutiles.»

Aucune des techniques mentionnées ici n'est totalement et durablement effi-
cace. 11 faut les combiner et user de patience et de persévérance. «N'engagez pas
de lutte sans merci contre le cerl, rappelle avec sagesse le biologiste, car vous étes
assuré de perdre. Le cerf est toujours a I'alfdt. Méme en employant les meilleures
techniques de protection, il en prolitera dés que vous baisserez la garde. 1l vaut
mieux apprendre a cohabiter avec lui.»

« A I'hiver 2008, le MRNF estimait &
la population de.cerfs de Virginie sur Fensemble du territoire
québécois, dont 120 000 uniquement sur I'ile d'Anticosti.
“haque année, au Québec, on dénombre environ
<ntre cerfs et automobilistes.

‘Achilfea) (Betula papyriferg)
Aguilegia) {Amelanchier)
(Astilbe) ’ (Ficea)
(Campanula} (Fagus)
(Clematis) {Juniperus}
{Dicentra) " *{Rosa)
(Geraniumy {Abies balsamea)
{Iris) - Spiraeq)
“eucanthemum)
"Monarda) )
" (Sedurn) mrnf.gouv.qc.ca/Chaudiere-Appalaches/
‘Rudbeckia) faune/experimentation-dommages-cerf.jsp

Ministére des Ressources naturelles et de la Faune du Québec.
Plan de gestion du cerf de Virginie au Québec 2010-2017.

Ministére des Ressources naturelles et de la Faune du Québec.
Le cerf de Virginie —- Comment faire face aux dommages qu'il peut causer?

Merci a Michel Huot, biologiste au ministére des Ressources naturelies
at de la Faune, pour sa généreuse coflaboration.

122 FLEURSPLANTESIARDINS.COM MAI 2011

PHOTC: NKBIMAGES/ASTOCKPHOTI COM.





